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Chapitre 1.

Généralités concernant 'objet et le cadre de Penquéte.

1.1 - Objet de Penquéte.

Suite a soflicitation du Conseil Municipal de la commune de VAILAUQUES du 16 février 2024, ia
presente enquéte concerne la modification et ia révision du PLU de la Commune.

I.A PERSONNE PUBLIQUE RESPONSABLE DU PLAN :
identification : Mairie de VAILHAUQUES

représentée par M. Hussam Almallak, maire

Adresse : Mairie

41, rue de I'Espandidou

34570 Vailhauqués

Téléphone : 04.67.84.40.70

Courriel : mairie@ville-vailhaugues.fr

1.2 - Le fondement juridique

Au terme de l'article L123-6 du Code de I'environnement, « il peut étre procédé a une enquéte unique
lorsque les consultations du public de plusieurs projets, plans ou programmes peuvent étre
organisées simuitanément et que l'organisation d'une telle enquéte contribue & améliorer l'information
et la participation du public. »

L’'enquéte publique est donc une enquéte publique unique portant sur la révision allégée n°1 et sur
la modification n°2 du plan focal d'urbanisme de la commune de Vailhauqués.
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Chapitre 2
Organisation et déroulement de 'enquéte.

2.1 — Désignation du Commissaire enquéteur.

Par Décision du 22 février 2024, Le Président du Tribunal administratif de
Montpellier 2 nommé Mme Murta Barros Sylvie, Commissaire Enquéirice pour cetie

Enquéte Unique sur la commune de Vailhauques,

La Commissaire enquétrice a sollicité auprés du Maire une réunion de préparation.
Elle z eu lieu le 14 mars 2024.

La Commissaire Enquétrice a demandé de compléter le dossier par :
- Le détail des pieces du dossier en facilitant la lecture
- L'ajout des réponses de la commune aux remarques des PPA et e FAE

- Un tableau comparatif des surfaces par zone avant / aprés révision

Les dates, l'organisation de Penguéte et les modalités d’information du public ont

&té mises au point.

2.2 — Composition du dossier d’enquéte unique :

L es complémenits demandés par la Commissaire enquétrice ont été apportés
Le dossier et donc conforme a la réglementation.

2024
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1.1 Notice d’enquéte
1.2 Actes relatifs a Penquéte

2.1 Dossier de révision allégée

2.1.1 PADD

2.1.2 Rapport de présentation

2.1.3 Tableau comparatif du réglement
2.1.4 Evaluation environnementale
2.1.5 Réglement

2.1.6 Plan Commune

2.1.7 Plan Village

2.1.8 Plan Bel-Air

2.2 Actes relatifs a la révision allégée
2.2.1 Bilan de la concertation

2.2.2 Procés-verbal d’'examen conjoint
2.2.3 Avis CDPENAF

2.2.4 Avis MRAe

2.2.5 Avis Département

2.2.6 Mémoire en réponse

3.1 Dossier de modification

3.1.1 Rapport de présentation

3.1.2 OAP

3.1.3 Réglement

3.1.4 Listes (emplacements réservés et servitudes)
3.1.5 Plan Commune

3.1.6 Pian Village

3.1.7 Plan Trame verte et bleue

3.1.8 Plan des servitudes Commune

3.1.9 Plan des servitudes Village

3.2 Actes relatifs a la modification

3.2.1 Avis DDTM

3.2.2 Avis CCGPSL

3.2.3 Avis Département

3.2.4 Avis Chambre de Métiers et de |'Artisanat
3.2.5 Avis MRAe

3.2.6 Mémgoire en réponse
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2.3 - Arrété de Monsieur le Maire de Vailhauques

organisant I'enquéte.

En date du 19/03/2024, Monsieur le Maire a prescrit le a tenue d'une enquéte
publigue unique concernant la modification et la révision allégée du PLU.
Annexe 1

Elle se tiendra du 15 avril au 24 mai 2024.
2.4 — Publicité et information du public.

Afin que l'information du public soit la plus large possible, ont été mis en place :

- Affichage de Pavis d’enquéte a toutes les enirées de ville ainsi qu'en centre
ville
Annexe Zet3

- Avis d'enguéte sur le site internet de la Commune
- Mise a disposition du dossier sur le site iniernet de la Commune
- Parution dans le Midi Libre le et la Gazette de Montpellier aux dates
réglementaires
Annexe 4
La Commissaire enquétrice a vérifié la présence des affichages le jour de

Pouverture d'enquéte ainsi qu'a chaque permanence et a paraphé les pages du

dossier.
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Chapitre 3

Analyse et synthése des documents présentés au public des
observations des PPA et du public

3.1 ~ Analyse et synthése du dossier soumis a 'enguéte.

La révision allégée :
La Commune souhaite faire évoluer les zones agricoles et naturelles

« afin d'assurer une meilleure protection des espaces les plus sensibles (espaces de fonctionnalité
écologique, frame verte et bleue) et en méme temps de permettre une constructibilité agricole dans
les secteurs @ moindre enjeux. Il est donc prévu d'opérer une nouvelle hiérarchisation des secteurs
AetN

Les objets de la révision allégée sont les suivantis ;

Le classement en secteur A1 (zone agricole dite « protégée ») des espaces naturals humides
a enjeux écologiques forts et des corridors écologiques identifiés ; en conséquence, le secteur A1
intégre une justification écologique de protection (et pas seulement paysagére ef agronomique) ;

L'autorisation des constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et & la commercialisation des productions agricoles ;

L'intégration, pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, des conditions posées au 1° de 'article L151-11 du Code de I'urbanisme, destinées
a préserver les activités agricoles, pastorales ou forestiéres ainsi que de sauvegarder les espaces
naturels et les paysages ;

La suppression des possibilités de création de d'aires de camping a la ferme ainsi que les
gites ruraux ;

La suppression, en secteur A3 c'est-a-dire la ol cette disposition était prévue, des possibilités
de création de constructions nouvelles a destination de bureaux, de commerces ou de services en lien
avec l'activité agricole principale. »
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La modification

La modification n°2 est entreprise en vue de créer les conditions réglementaires adaptées pour
accompagner ['évolution des tissus urbains des zones UD1 et UD2 vers une densification douce et de
qualité, adaptées aux caractéristiques urbaines, paysagéres et environnementales des différents
tissus urbains.

Les objets de la modification sont les suivants :

Déterminer les conditions d’une densification plus qualitative et veriueuse de la zone UD2,
tenant compie des qualités urbaines, environnementales et paysagéres : Compléter le dispositif
réglementaire de protection et de renforcement de la frame verte urbaine : protéger des éléments
constitutifs de la frame verte urbaine, reclasser en zone N des parcelles constructibles concernées par
des EBC, renforcer la végetalisation des clétures sur rue

Adapter les régles d'urbanisme & 'objectif de densification douce {emprise au sol et espaces
libres)

Créer une OAP thématique « division parcellaire » visant 2 encadrer les divisions parcellaires
au regard des caractéristiques de 'unité fonciére concernée et du contexte dans lequel elle s'inscrit
(orientation et pente du terrain, trame verte, accés, vues, implantation des constructions voisines, etc).

Déclasser des parcelles constructibles insuffisamment equipées

Supprimer, maodifier et création des emplacements réserves

Instituer un emplacement réservé pour la réalisation de logements locatifs sociaux
Renforcer la prise en compte du risque de feu de forét

Redtifier une erreur matérielle
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3.2 — Observations des PPA et de la Commissaire enquétrice

Sur la révision allégée :

La MRAE constate que Ia différenciation des enjeux sur les zones N ne repose gue sur de la

bibliographie alors qu'on y envisage d’autoriser des constructions,
La Commissaire enquétrice constate qu'it n'y a pas eu depuis de diagnostic de terrain pour

appuyer cetle différence de « sensibiiité » .

La MRAE constate aussi une cuverture trop large a des « construction....equipemenis

collectifs » dans toutes les zones v compris A et N.

La Commune, dans sa réponse, ne veux pas encadrer plus précisément ces équipements.

La Chambre d'agriculture pointe Fabsence d'enguéte auprés des agriculteurs pour identifier les
projets qui justifient d'introduire des autorisations de construction en zone N.
La Commune propose de mener une enguéte

Le dossier n'en présente pas le contenu et les conclusions

l.a CCGPSL interroge sur l'introduction de l'interdiction des gites et camping

La Commune la difficulté de « maitriser » le devenir de ce genre d’habitat.

La Commissaire enquétrice s'étonne que la Commune ne s'inquiéte pas aussi des difficultés de
maitrise de dérive de I'habitat dit « agriccle » en zone A et encore plus en zone N qu'elle
souhaite introduire.

Le CD34 constate que le zonage proposé favorisera P'activité agricole mais aussi 'artificialisation
des sols.

Sur la modification :

La DDTM demande des précisions sur les potentialités de densification
La Commune a répondu maintenir ces capacités.

3.3 — Observations du public.

Les observations ont été portées via le Regisire papier et 'adresse mail.
Un courrier a eté adressé au Tribunal Administratif le 28 mai, aprés cloture de I'enquéte. Cette
contribution n'a donc pas été prise en compte.

Armnexe 5: PV de synthése
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3.4 — Rencontre avec le Maitre d’ouvrage

L'enquéte a été clturée le 24 mai & 12h par la sighature du Registre par M Le Maire.

Sur la base du PV de synthése un échange a eu lieu avec Le maire le 24 mai 2024 a 13h

La Commune a répondu aux questionnements des contributeurs et de la Commissaire enquétrice en
date du 8 juin 2024.

Annexe 6 : Réponses de la Commune
En synthése : 19 personnes ont déposés au registre, représentant 22 remarques
- 8 contributions sont hors champs des procédures en cours
- 7 contributions ont pour objet de demander le classement en zone U,
La Commune répond que la procédure n'a pas pour objet 'extension des zone U, mais Pautorisation
de construire en zone A ou N,
Concernant les limitrophes de la STEP, il appartient a la commune la décision de supprimer le
périmétre de 100 m, en effet, si nuisance il y a, c'est elle qui les gérera.
- 3 contributions s'opposent aux autorisations de construction en zone N
- Seulement 2 contributions d’agriculteurs :
Un agriculteur en activité
La révision ne répond pas a son besoins de surface de regroupement des batiments d’exploitation en

expansion !

Un propriétaire en zone N1 demande la passage en A pour construire
li obtient le passage en N2 qui le permet.

- 1 groupe de propriétaire en zone U demande que soit supprimé fes 6 LLS prévus

La commune les supprime dans ie cadre de la modification.
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Arrété municipal

Objet : Cuverture d’une enquéte publique unique relative & la révision allégde n°1 et 3 la madification
n°2 du plan local d'urbanisme {PLU) de Vailhaugués

Le Maire de Vailhauguaés,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de FEnvironnement et notamment les articles L123-1 et suivants et R123-1 et suivants
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-31 et suivants et L153-36 et suivants ;

Vu le plan local d'urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 13 avril 2017, la
modification simplifiée n°1 approuvée le 13 juin 2019 et la modification n°1 approuvée le 17 décembre
2020 ;

Vu la délibération n°2022/05/19/01 du 19 mai 2022 prenant acte de I'initiative du Maire d’engager la
modification n°2 du plan local d’'urbanisme ;

Vu l"arrété du 25 octobre 2022 portant engagement de la modification n°2 du plan local d’urbanisme ;

Vu la déliberation n°2022/05/18/02 du 19 mai 2022 prescrivant la révision allégée n°1 du plan local
d'urbanisme, définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;

Vula délibération n°2023/04/20/19 du 20 avril 2023 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet
de révision allégée n"1 du plan local d'urbanisme ;

Vu la décision n°E24000018/34 du Président du Tribunal Administratif de Montpeliier en date du
22/02/2024 portant désignation de la commissaire enquétrice en charge de Fenquéte publique unique ;

Vu les pibces constituant le dossier de révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme, le bilan de la
concertation, le proces-verbal d'examen conjoint ainsi que les avis des personnes publiques assocides et
autres organismes consultés ;

Vu les piéces constituant le dossier de modification n°2 du plan local d'urbanisme ainsi que les avis des
personnes publigues associées et autres organismes consultés ;

ARRETE

Article 1% : Objet et durée de 'enquéte

il sera procédé a une enquéte publique portant sur la révision aliégée n°1 et la modification n°2 du plan
local d’urbanisme de Vailhaugués, du 15 avril 2024 au 24 mai 2024 inclus, soit un total de 40 jours
consecutirs,

La révision allégée n"1 a pour objet de réordonnancer les zones agricoles, naturelles et forestieres en
opérant une nouvelle hiérarchisation des secteurs de zones et de leur régime de constructibilité en
fonction des enjeux écologiques et de mettre mieux en cohérence le zanage et le réglement des zones A
et N avec les orientations du PADD en matiére de préservation de la trame verte et bleue ot de
développement agricole. Le dossier comprend une évaluation environnementale. L'avis de I'autorité
environnementale est joint au dossier d’enquéte.

La modification n°2 a pour objet de modifier certaines dispositions du réglement écrit, du réglement
graphique et des orientations d’‘aménagement et de programmation. L'avis de dispense d’évalyation
environnementale est joint au dossier d’enquéte.

Article 2 : Désignation de la commissaire enquétrice
Par décision n® E24000018/34 en date du 22/02/2024 Mme MURTAS BARROS Sylvie a été désignée en

qualité de comintssaire enquétrice par le Président du Tribunal administratif de Montpellier.



Article 3 : Consultation du dossier

Pendant toute la durée de I'enquéte, te dossier d’engquéte publique unigue ainsi gu’un registre d’enquéte
3 feuiliets non mobiles coté par la commissaire enguétrice seront tenus a la disposition du public en Mairie
de Vaithaugueés, aux jours et heures habituels d'ouverture : lundi, mardi et jeudi de 8h 3 12h, mercredi de
8h & 12h et de 14h a 18h, vendredi de 8h a 12h et de 14h a3 17h.

Le dossier d'enquéte publigue unigue sera également accessible :

- sur un poste informatique mis & disposition du public en Mairie sur simple demande auprés du
secrétariat, aux jours et heures habituels d'ouverture sus mentionnés,

- sur le site internet de la commune a 'adresse suivante : ville-vailhaugues.fr

Article 4 : Recueil des ohservations ef propositions du public

Le public pourra déposer ses observations el propositions selon les modalités suivantes :

- sur le registre ouvert a cet effet en Mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture sus mentionnés,

- en les adressant par courrier postal 3 Mme la commissaire enguétrice avant la cldture de Fenquéte a
Yadresse suivante : Mairie — 41, rug de FEspandidou — 34570 Vailhaugués

- par voie électronigue a 'adresse suivante : enquete.publique.vaithauques@gmail.com

Ces ohservations seront annexées dés leur réception au registre d’enguéte.

Article 5 : Permanences de la commissaire enguétrice

Mme la commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public en Mairie pour recevoir les
observations écrites ou orales, aux jours et haures sulvants :

- lundi 15/04/2024 de 8h 3 12h

- mercredi 15/05/2024 de 14h a 17h

- vendredi 24/05/2024 de Oh & 12h

Aucune réunion d'information et d'échange n'est envisagée.

Article 6 : Consultation du rapport et des conclusions de la commissaire enguétrice

A Pexpiration du délai d’'enquéte prévu & larticle 1, le registre d’enquéte sera clos et signé par Mme 1a
commissaire enquétrice qui disposera d’un délai de 30 jours pour transmettre au Makre et au Président
du Tribunal administratif de Montpellier son rapport et, dans un document séparg, ses conclusions
motivées,

Ces documents seront tenus & [a disposition du public en Mairie de Vailhauqués ainsi que sur le site
internet de la Mairie pendant un an & compter de la date de cldture de 'enguéte,

Une copie sera adressée par le Maire & M. le Préfet du département de 'Héraudt.

Article 7 : Identité de |a personne responsable du projet

Le maitre d'ouvrage de Ia révision allégée n°1 et de la modification n°2 du plan local d'urbanisme est 3
Mairie de Vailhauqués, représentée par le Maire, M. Hussam Al Mallak.

Toute information sur le dossier peut tre demandée auprés du service Urbanisme.

Article 8 : Décision pouvant &tre prise a issue de 'enguéte

Au terme de I'enquéte publique unique, les dossiers de révision allégée n°1 et de modification n*2 du plan
tacal d’urbanisme, éventuellement modifiés pour tenir compte des avis joints au dossier, des observations
du public et du rapport de la commissaire enquétrice, seront approuvés par délibération du Conseil
Municipal.

Fait & Vaithauqués, le 19/03/2024
Le Maire
Hussam AL MALLAK

Mansieur le Maire est chargé de Papplication du présent arréteé.
Le présent arrété sera affiché en Mairie pendant un mois sur les panneaux prévus a cet effet.
Copie du présent arréié sera adressée a M. le Prefet de "'Hérault
Le tribunal administratif peut-étre saisi par 'application informatlque « Télérecours citoyens »
accessible par le site internet www.telerecours.fr

., o [ e
Publié sur le site internet de la communele | “] {o},/&(.f
Déposé en Préfecture le !{) (1 Affiché e

S




COMMUNE DE VAILHAUQUES

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
REVISION ALLEGEE N1 et MODIFICATION N°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par arrété en date du 19/03/2024 le Maire a ordonné I'ouverture d’une enquéte publique unique
portant sur la révision allégée n°1 et la modification n°2 du plan local d’urbanisme de Vailhaugqués, du
15/04/2024 au 24/05/2024 inclus, soit un total de 40 jours consécutifs.

La révision allégée a pour objet de réordonnancer les zones agricoles, naturelles et forestiéres, par une
nouvelle hieérarchisation des secteurs de zones et de leur constructibilité en fonction des enjeux
écologigues et de mettre mieux en cohérence le zonage et le réglement des zones A et N avec les
arientations du PADD en matiére de préservation de la trame verte et bleue et de développement
agricole. Le dossier comprend une évaluation environnementale. L'avis de {'autorité environnementale
est joint au dossier d'enquéte.

La modification a pour objet de modifier certaines dispositions du réglement écrit, du réglement
graphigue et des orientations d'aménagement et de programmation. L’avis de dispense d'évaluation
environnementale est joint au dossier d’enquéte.

Le maftre d’ouvrage est la Mairie de Vailhauqués, représentée Hussam Al Malak, maire.

Toute information sur le dossier peut &tre demandée auprés du secrétariat de 1a Mairie.

Par décision n® E24000018 en date du 22/02/2024 Mme MURTA BARROS Sylvie a été désignée en
qualité de commissaire enquétrice par le Président du Tribunal administratif de Montpellier.

Pendant toute la durée de Fenquéte, le dossier ainsi qu’un registre d'enquéte seront tenus 3 la
disposition du public en Mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture : lundi, mardi et jeudi de 8h
2 12h, mercredi de 8h a 12h et de 14h & 18h, vendredi de 8h 4 12Zh et de 14h 3 17h.

Le dossier sera également accessible :

- sur un poste informatigue mis a disposition du public en Mairie sur demande au secrétariat, aux jours
et heures sus mentionnés,

- sur le site internet de la commune & I'adresse suivante : ville-vailhauques.fr

Le public pourra déposer ses observations selon les modalités suivantes :

- sur le registre ouvert en Mairie, aux jours et heures sus mentionnés,

- en les adressant par courrier postal 8 Mme la commissaire enquétrice avant la cldture de enquéte a
I'adresse suivante : Mairie —~ 41, rue de 'Espandidou — 34570 Vaithaugués

- par voie electronique a 'adresse suivante : enquete.publique.vailhauques@gmail.com

Ces observations seront annexées dés leur réception au registre d’enquéte.

La commissaire enquétrice se tiendra 2 la disposition du public en Mairie pour recevoir les observations
écrites ou orales, aux jours et heures suivants :

- Lundi 15/04/2024 de 9h & 12h

- Mercredi 15/05/2024 de 14h 3 17h

- vendredi 24/05/2024 de Sh & 12h

Aucune réunion d’information et d’échange n’est envisagée.

A lissue de enquéte, le registre sera clos par la commissaire enquétrice qui disposera de 30 jours
pour transmettre son rapport et ses conclusions motivées.

Ces documents seront tenus & la disposition du public en Mairie ainsi que sur le site internet de Ia
commune pencdant un an a compter de la date de cldture.

Au terme de I'enquéte, les dossiers de révision allégée n°1 et de modification n°2 du plan local
d’urbanisme, eventuellement modifiés paur tenir compte des avis joints au dossier, des observations
du public et du rapport de la commissaire enquétrice, seront approuvés par délibération du Conseil
Municipal.

Le Maire, Hussam AL MALLAK



Vailhaugqués

| -

RAPPORT DE CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, LALEQUE Norbert brigadier chef principal de Police municipale
de la commune de VAILHAUQUES (34 Hérault), certifie la mise en place de
I’enquéte publique unique relative a la révision allégée n° 1 et a la modification
n° 2 du plan local d’urbanisme a divers endroits de la commune,

PJ:Photos des lieux d’affichage

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

VAILHAUQUES, le Lundi 25 Mars 2024

- LALEQUE Norbert
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.La Gazette n° 1867 -Du 28 mars au 3 avril 2024

AVIS D’ATTRIBUTION

FOURNITURES INDUSTRIELLES ET PRESTATIONS ASSOCIEES
POUR LES SERVICES PORTUAIRES DE LA REGION OCCITANIE

REGION QCCITANIE

Mme Carole DELGA - Présidente
22 boulevard du Maréchal Juin
31406 TOULOUSE

Tél.: 05 61 3350 50

il : marchas.publics@laregion.fr
wab ; hitp:fiwwnwaraglon.§r
SHRET 20005379100014

L*avis implique un Accord-Cadre

OBJET : Fournitures Industriafies et prestations associées pour les
services poriuaires de la Région Occlitanie

Référance achetaur : 2023-FCS-0181

Nature du marché : Fournitures

Procédure ouverte

Classification CPV :

Principals ; 14700000 - Métaux de bass

La procédure d'achat du préseat avis est couverte par l'accord
sur les marchés publics de 'OMC : OU1

CRITERES D'ATTRIBUTION :

Offre économiguement fa plus avantageuse appréciéa en fonction
des critéres énoncas dans le cahier des charges (réglement de la
consultaticn, letire d'invitation ou document descriptf).

Date d'envoi de I'avis de publicité initlal au JOUE et au BOAMP :
28 septembre 2023 . ’
Le marché g'inscrit dans un projet/programme financé par des
fonds communautaires : non

Instance chargée des procédures de recours

Tribunal administeatif de Toulouse

68, rue Rayrmond |V - BP 7007 - 31068 Toulouse Cedex 07
Tél. 1 6562 73 57 57 - Fax 1 05 62 73 57 40
greffe.ta-toulouse@juradm.fr

service aupras duquel des renselgnements peuvent étre obtenus
concernant Plntroduction desrgcours:

. Greffe du Trbunal adrinistratif.de JOUOUSE . v r e
58, rue Raymond [V - BP 7007 - 31068 Toulouse Cedex 07
T4l, : 05 62 73 57 57 - Fax : 05 62 73 57 40
grefia.ia-toulouse@juradm.ir

ATTRIBUTION DU MARCHE :
Valeur totate du marché {hors TVA) | 1 200 000 euras

LOT N° 0 - Foumniture de produits métallurgiques et métalliques pour
les services portuaires de Sé&te et Por-La Nouvelle

Nombre d'offres regues : 1, Nombre d'offres regues par voie
élactronique : 1

Date d'attribution : 01/03/24

Marché n® : 20240055

£TS BAURES-PRODUITS METALLURGIQUES, 21 av. de Nimes,
34000 MONTRELLIER

Montant HT : 800 000,00 ewros

Le titulalre estune PME : NCN

Sous-Iratance : non.

LOT N* 02 - Fourniture d'équipemant lectrique powr les services de
Stte et Pori-La Nouvelle
Ce lot a 416 déclard INFRUCTUEUX.

LOT N° 03 - Fourniture et prestations de services mécanique et
nydrauliqus pour tes services de Séte ¢t Port-La Nouvelie

Nombre d'offres regues : 2, Mombre d'offres regues par voie
&lecironique : 2

Data d'atiribution ; 20/03/24

Marché a° : 20240056 .
COMPTOIR INDUSTRIEL REGIONAL, 3 rue Claude Berthollet, 81100
CASTRES

Mentant MT : 400 000,00 suros

Le litulaire est une PME : QUI

Sous-traftance (non.

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :

l.es contrats et les documenis &fférents sont consultables sur
demands écrite auprds du pouvoir adjudicateur par courrier ou par
mall adressé & marches.publics@laregion.fr

ENVO! A LA PUBLICATION : te 21 mars 2024

Pour retrouver cet avis intégral, allez sur hitps://marchespublics.
laregion.ir

e et AR ] -

Vailhaugquis

COMMUNE DE VALHAUQUES
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

REVISION ALLEGEE N°1 et MODIFICATION N° 2
DU PLAR LOCAL D'URBANISME

Par arraté en date du 19/03/2024 le Maire & ordonné f'ouverture
d'une enquéte publiue unigue portant sur Ia révislon allégée n® 3
et la modification n° 2 du plan local d'urbanisme de Vailhaugués,
du 1504/2024 au 24/05/2024 inclus, soft un total de 40 jours consécutifs.

1.2 révision allégée a pour objet da réordonnancer les zenes agricoles,
naturelles st forastidras, par une nouvelle hidrarchisation des secteurs de
zones st do laur constructibiiité en fonction des enjeux écologiques et de
metze miaux en cohérence le zonage et le réglement des zones A et M
avec les orientalions du PADD en matiére de présarvation de ia trame
verte et bleue et de développement agricole. Le dosslsr comprend une
évaluation environnementale. Uavis de I'autorité environnementale ast
joint au dossier d'snquate.

L.a modification & pour objet de madifier certaines dlspositions
du réglement écrit, du régfement graphique et des orlentations
d'aménagement et de programmalian, Lavis de dispense d'évaluaticn
anvironnementale ast joint au dossler d’anquéte.

Le maitre d'ouvrage st fa Malrie de Vailhauqués, représemée par
Hussam Al Mallak, maire.

Toute informatlon sur le dossler peut 8tre demandée auprés du
secrétariat de la Mairle.

Par décision n® £24000018 an date du 22/02/2024 Mme MURTA
BARROS Syivie a 626 désignda en qualité de commissaire enquélrice
par le Président du Tribunal administratif de Montpellier.

Pandant toute la durée de 'enquéte, le dossier ainsl qu'un registre
d'enauéte seront tenus & la disposition du pubfic en Mairie, aux jours
et heuras habltueis d'ouverture : lundi, mardi et jeudi de 8h & 12h,
mehrré'lredi de 8h 4 12h ot de 14h & 18h, vendredi de 8h & 12h et de
14h & 17h.

Lo dossler sera également accessible :

- sur un poste informatique mis & disposition du public en Mairie sur
demanda au secrétariat, aux jours et heures sus mentionnés,

- gur lg site internet de la commune & Tadresse suivante :
ville-vailhauques.ir

.Le:public paurza.déposar.ses.obsarvations. selon tes modalites |

suivantes !

- 517 |e regisire ouvert en Malrie, aux jours et heures sus mantionnés,

- &n 19s adressant par courrier postal 4 Mme 1a commissalre enquétrice
avant |a cifture de Yenquéte & l'adresse suivante : Malrie - 41, rue de
IEspandidou - 34570 Vailhauqués

- par voie électronicue & Padresse suivanie :
enquete.publiqus. vaihiauques@gmail.com

Ces observations seront annexées dés leur réception au regisire

d'saquite.

La commissalre enquéirice se tiendra & 1z disposition du public en
Mairie pour recavoir les observations écrites ou orales, aux jours et
heures suivanls

- Lundi 15/04/2024 de 9h 4 i2h

- Mercred! 15/05/2024 de 14h a17h

- Vendradi 24/05/2024 de Sh 4 12h
Aucune réunion diinformation et d'échange n'est envisagée.

A Vissue de I'enquéte, le registre sera clos par la commissaire
enqudtrice qui disposera de 30 jours pour fransmettre son rappord et
385 Conclusions motivées.

Ges documents seront tenus & la disposition du public en Mairie ainsi
que sur e site Internet de la commune pandant un an & compler de la
date de clbture.

Au terme de Penquéte, las dossiers de révision allégée n® 1 et de
modification n® 2 du pian local d'urbanisme, éventuslloment modifiés
pour tenir comple des avis joints au dossier, des observations du
public et du rapport da [a commissaire enguélrice, seront approuves
par délibération du Conseil Municipat.

La Maire, Hussam AL MALLAK

BAltémed
AVIS DE MARCH

MISSION D'ASSISTANCE TECHNIQUE A R
EN VUJE DE L'EXECUTION D'UN MARCH

- REALISATION POUR LA REALISATY
SCOLAIRE DE 20 CLASSES ET D'UNE RE
DANS LE PERIMETRE DE L"OPERATIO!
MAS DE BARLET A MONTF

POUVOIR ADJUDICATEUR :

Nom et adresges : Société d'Equipement de |
aglssant en qualité de coordennataur du grc
SERM - ACM Habitat

£tolle Richter, 45 place Emest Granter - CS 21
Adresse(s) internet : hiip/Avww.sarm-monit

Les offres dolvent Sire envoyées par vole
https:www.achatpublic.com

Adresse & laquelle des informations con
ditre obtenues : le ou les point(s) de contact:
Type de pouvelr adjudicateur et activite : €
Acilvité : Aménagement

OBJET DU MARCHE : Mission d'assistan
d'auvrage en vue de 'exécution d'un m
réalisation pour la réalisation d’un groupe
et d’une résidence étudiante dans le pi
d'aménagement Mas de Barlet & Montpeliier.

Type de marché : services
Burée du marché : 42 mols & compter de la
Type de procédure : Appel d'offres cuver

DATE LIMITE DE RECEPTION DES OF
§2 heures 00

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
L'avis complet est publié au Journal QOfficie
sous la référence S: 56/2024 disponible cl-ap
hitps:fted.europa.eufirinctical-/detail 185364
Le dossier de consultation est disponible & |
ensuivantle fien: .
htips:/fwww.achatpublic.com/sdm/ent:
POSLID=CSL 2024 _KEV_F3Xoix

,[DATE D'ENVOI DU PRESENT : 21 mars 20

AVIS DE CONSTITUTION

Aux tarmes d'un acte sous seing privé du O
une socité présentant les caractéristiques &

Forma : SASU

Dénomination soclale : ER.P Etude el réa
Capltak : 1 000 euros

Slage soclal : 13 Route de Montpellier
VEDAS

Oblet social : Etudes, suivis, réalisation di
dans la batiment. Englnsering industriei et b
La craation, I'acquisition, fa focation, 1a prit
tous fonds de commerce, ia prisa de ball,
de tous établissements, fonds de com
se rapporlant & Fune ou l"autre des activ
f'acquisition, 'expicitation ou la cession de
concemant ¢es aciivités ; ou des activités cc
Duréa : 99 ans

Présidence : GAQUACU Abdsliaziz, des
Groix 30000 NIMES

Début dractivité : dés mmasriculation au ¢
Transmlseion des aciions 1 les cessions
sont libres. B
Admission aux assemblées et drolt de w
da participer aux décisions collectives. Seu
d'assister aux assemblées ot de participer &
Immatriculation : au RCS de MONTPELLI




La Gazette n® 1870 - Du 18 au24 avril 2024

VIGNES
ETE PUBLIQUE

‘Entre-Vignes

nt milse en compatibllité du PLU
n pile médical

u 11 avrll 2024, est prescrite une
natire Ia création d'un pble médical
Saint Christal par modification de
1 prajet. .

3 jours, du 03 mal au 05 juln 2024

a les fonctions de commissalre
le:

accuells malrie des communes
Saint Christol, aux jours et heures
1a¢un puisse prendre connalssance
sas observations sur le ragistre
lament éire adressdes par couriar
ou par mail : enquetepolemedical@
1. le Gommissaire Enquéteur qui les
saire enquéteur, se tlendra 4 la
unale de St Christel {159, avenue
ues (rue du chiteau d'eau} de 14h
nmunale de St Christol (158, avenue

ot les conclusions du commissaire
sitfon du public.

DTAIRES

Me MNadage GUIMONT, notaire &
1stitud 1a socidté suivante ;

» Limitée Unipersonnslls

3 34500 BEZIERS

nie (Filness, stretching, step, cardfo,

diététique, esthétigue, massage et
& lanselgne déposée & PINP] de

éralement toutes opératicns pouvant

ctement & cet objet.
Mmmatriculation au registre du

ZIERS.

origs en numéraire

THET dmt & LEZIGNAN-LA-CEBE

nuyies.

i 1 les parts peuvent étre cAdées
ssocle unique, En cas de plurafité
associés et leurs descendants ou

du conjoint d’'un assocld, sent libres

Pour avis

Vailhaugués

COMMUNE DE VAILHAUQUES
AVIS D’ENQUETE PUBLIGUE UNIQUE

REVISION ALLEGEE N° 1 ot MODIFICATION N° 2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

RAFPEL

Par amrété on date du 19/03/2024 le Maire a ordonné Pouverture
d’une enquéte publique unique portant sur la ravision aflégée n° 1
ot la modification n® 2 du plan local d'urbanisme de Vailhaugqués,
du 1504/2024 au 24/05/2024 Inclus, soit un tolal de 40 jours consécutils.

1.a révision aflégée a pour objat de réordonnancer lss zones agricoles,
naturslies et forestigires, par une nouvelle higrarchisation des seciaurs de
zoras &t de leur constructibilié a4 fonclion des enjeux écologiques et de
mettra milslx en cohérénce le zonage etle réglement des zones Aet N
avec les orlentations du PADD en matidre de préservation de la trame
verte et bleue et de développement agricols. L.e dossier comprand une
évaluation environnementale. L'avis de Pautorité environnementals est
jolnt au dossier d'enquéte.

La modification a pour objot do medifler certaines dispositions
du réglement écrit, du réglement graphigue et des orientations
d'aménagement et de programmation. L'avis de dispensa d'évaluation
environnementaly ast juint au dossier d’enquéts.

Le maitre d'ouvrage est [a Malrie de Vallhauquas, représeniée par
Hussam Al Mallak, maire.

Toute information sur le dossier peut 8ire demarndée aupras du
secrétariat do la Malrle. .

Par décision n° £24000018 en date du 22/02/2024 Mme MURTA
BARROS Sylvis a 4t& disignée en qualits de commissalra enquéirice
par ls Président du Fribunal administratif de Mon®pelier.

Pandant toute la durés de 'enquéte, le dossler alnsi qu'un registre

d'anquéte seront tenus & la disposition du public en Malrie, aux jours

e} oures habituels d'ouverture : lund, mardi et jeudi de 8h & 12h,

gnehrcgedihde 8h & 12h et do 14h & 18h, vendradi de 8h & 12h st de
4h&17h.

Lo dossier sera dgalement accessible : - .

- sur un poste informatique mis & disposition du public en Mairie sur
demande au secrétariat, aux jours et heures sus mentionnés;

- sur le sfte Internet de [ communeg & Padresse suivante @
ville-vailhauques.ir + FLOSESGLLINS €3 2O

Le public pourra déposer ses observations selon les modaliths

suivantes :

- sur le ragistre cuvert en Malrie, aux jours et heures sus mentionnés,

- an les adressant par courrer postal & Mme la commissaire enquétrice
avant [a cldture de I'enquéte a P'adresse sulvanty : Mairie - 41, rus de
{'Espandidou - 34570 Vallhauqués

- par vole électronique & l'adresse sulvante :
enquate.publique.vallhaugues@gmail.com

Ces observations seront annexées das leur réception au registre

d'enquéte.

La cemmissaire anguétiice se tiendra & (a disposition du public en
Mairle pour recevoir les observations écrites ou orales, aux jours st
heures suivants

- Lundi 156/04/2024 da Sha 12h |

- Mercradi 15/05/2024 de 14h & 17h

- Vendred 24/05/2024 de Sh a 12h
Aucune réunlon d'information et d'échange n'est envisagée.

A J'lssue de P'enquéts, le registre sera clos par la commissaire
enquétrice qui disposéra de 30 jours pour ransmetira son rappor et
ses conclusions motivéss,

Cas documents seront tenus A la disposition du public en Mairle ainsi

qua sur fe gite intemet de la commune pendant un an 4 compler de fa

date de cidture.

Au terme de I'enquéte, les dosslers de révision allégée n° 1 et de
modification n® 2 du plan local d'urbanisme, dventusllement madifiés
pour tenir compte das avis joints au dossler, des observations du
public ot du rapport de l2 commissaire enquékice, seront approuvés
par délibération du Consall Municipal.

Le Maite, Hussam Al MALLAK

PREFET
DE HERAULT

Liberté
Egalitd
Fraternité

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

portant ouverture d'upe enguéte publique sur le projet
de créatlon d’un périmétre délimité des abords (PDA)
de la commune de PORTIRAGNES

RAPPEL

Il sera procédé du lundl 15 avrll 2024 & 08h30 au mard) 7 mal 2024 3
17h30 Inclus, soit durant 23 jours consécutis, & une enguate publique
sur 1e projet de création d'un périmatre délimité des abords de la
commune de Porliragnes,

Monsieur Jean-Plerre RABAT, ingénleur reiraité, a été désigné
par M. {e Président du Tribunai Administratif de Montpeliler, en
quallté de commissalre-enquéteur pour conduire cette enquéte
publique,

La personne auprés de laquelle les informations relatives au
projet peuvent &re demandées est Madame Nathalie ANTQINE «
Sarvice urbanisme - tél, : 04 67 80 84 31 - courrlel : urbanisme@
ville-partiragnes.fr

Le dossler d'enquéte détalllant le projet de création sera déposé
ot consultable durant oute 1a gurde de Tenquéte soit dus lundi 15 avrlt
2024 & 08h30 au mardi ¥ mal 2024 & 17k30 -

- an malrle do Porllragnes, sidge de I'enguéte, Boulevard Frédéric
Mistral 34420 Portiragnes, et sur le site au lfen suivant © www.ville-
portiragnes.fr/

-au moyen du point rumérique pour les usagers dans te hall
d'accueil da la préfectura de "'Hérault, 34 place des Martyrs de la
Résistance & Montpeffer, Sur rendez-vous au 04 67 6161 61 ;

- suir le sita Internet des services de PEtat dans PHérault au len
suivand : -
https:ifwww.herault.gouv.fr/Publicatlons/Consultation-du-public!
Ef];lgUETES-PUBLIQUESEJ’SETE-PATHiMONIA!..-REMAHQUABLE-

Les observalions et propositions du public pourvont étre déposées
ou transmises dwrant loute la durée de 'enguéte du lund| 16 avril
2024 & 0Bh30 au mard 7 mal 2024 & 17h30 : .

- sur le registre d’enquite déposd.a la malrie de Poriragnes, siege
de Penquéte, Boulevard Frédéric Mistral - 34420 Portiragnes sur
rendez-vous au 04 67 200500.. .. . , -

- par &crit & Jean-Plerre RABAT, déslgné en qualite de commissalre-
enquéteur par Monsisur 1& Président du Tribunal Administratif dé
Monipellier, & [a malia de Portiragnes, siége de Fenguéte : “Enquéte
publigue eréatlon d’un périmetre délimits des abords (PDA)" -
Boulevard Frédéric Mistral - 34420 PORTIRAGNES.

- les ¢déposer par voie électronique & l'adresse sulvante :
https:fiwvrw.democratie-active.fripda-portiragnes’

L& commissaire-enquéteur recevra 1es observations at prnpositfcns
du public & 1a mairls de Poriiragnes, Boulevard Frédéric Mistral -
(34420} Portiragnes, lors de ses permanences aux dates et horaires
cl-apras : N

- & {undi 15 avril 2024 de 14 h 30217 h 30

- le mard! 7 mal 2024 de 14 h 30817 h 30

I§ pourra également recevoir sur rendez-vous, toute personne qul en
fera la requéte diment motivée, a S

Toule personne en faisant la demande auprds d& la préfecture
pourra A ses frais, cbtenir cornmunication du dossier A 1a Difeclicn
des Relations avec les Collectlvités Locales (DRCL) - Bursau de
FEnvironnemant, dés ta publication de Favis d'enguéle. '

Les rapports et conclusfons motivés aeront tenus a Ia disposition
du publlc pendant une durde d'un an A compter de la cloture de
enquéte publique en malrle de Portiragnes, slége de I'enquéte,

A ltasue de la procédure, la Préfet de Région Cecllante pourra prendre
un arrété portant création du PDA de Portiragnes.

RESIDENCE LE PARC SAINT ANDRE
SARL au capital 1 000.00 €
Siége social : 13 rue Jean Carriére, 34830 JACOU
RCS MONTPELLIER 824 471 759

TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL

Aux termes d'un acte sous seing privé en date du 1% mars 2024, i a
4té décldé, ef ce & compter du 1% mars 2024, de transiérer lo siége
social de 2 SARL RESIDENCE LE PARC SAINT ANDRE au 216, rue
Charles Nungesser, 34130 MAUGUIO.

Las statuts ont &i6 modifiés en conséquence.

Pour avis, fa Géranca
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VAILHAUQUES Enquéte publique unique PLU 2024

REGION OCCITANIE
DEPARTEMENT DE L'HERAULT
COMMUNE DE VAILHAUQUES

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE
A LA REVISION ALLEGEE n° 1
ET A LA MODIFICATION n°2
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Arrété du Maire du 19 mars 2024
Enquéte publique du lundi 15 avril au vendredi 24 mai 2024,

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

La Commissaire enquétrice : Sylvie Murta Barros.
24 mai 2024




VAILHAUQUES Enquéte publique unique PLU 2024

L’'enquéte unique s'est ouverte le lundi 15 avril 2024 en Mairie de Vauilhauques.

La Commissaire enquétrice a vérifie :
-Les affichages

-Le fonctionnement de I'adresse mail

-La complétude du dossier papier paraphé

-L'accés au dossier via I'ordinateur mis a disposition

1ere permanence 15 avril 2024

3 visiteurs se sont présentés :

¥ M Corbeau Jean Michel
R1
Remargue sur un chemin privé ou communal
R2
Sur des parcelles dont il et propriétaire, et qui sont passées de UD a N
Eiles faisaient partie d'un lotissement
il est opposé a cette modification

¥ Anonyme M et Mme XX,
Sur des parcelles dont ils sont propriétaires et qu'ils auraient souhaité voir passer en AU ou U.
Notamment la parcelle 20 Les Cambals,
Prévoit de faire un mail a ce sujet.

Avis défavorable

» Mme Marques Stéphantie, propriétaire
Viens verifier le devenir des parcelles a l'arriére de son habitation
Celles de M Corbeau (visiteur 1)
Avis favorable au passage d'UD en N

Cldture de la 1ere permanence a 12h

» Le 15 mai
Mail a 'adresse de 'enquéte publique
RTE demande a ce que soit intégré au PLLU les servitudes du réseau électrique THT.
Mise au registre papier

> Courrier arrivé en Mairie a I'attention de la Commissaire enquétrice
M Tancone
Voir ¢i aprés



VAILHAUQUES Enquéte publigue unique PLU 2024

Permanence du mercredi 15 mai 2024

7 visiteurs

> MAlMallak S
S'oppose au passage en zone N de parcelles antérieurement classées A qui met en péril son activité

agricole ;

> M Tancone
Vient expliquer le courrier déposé en Mairie PJ
Une partie d’un lotissement est passé de Udc en N sans motif
Suite 4 sa demande est repassé en A
Il demande le retour en Ud comme a Porigine de la création du lotissement car sa famille compte y

construire une maison

»  Mme Philly
Comité de quartier
R1
Demande 'aménagement d'un trottoir le long de Ia RD 111
R2
Demande une date de mise en place d'une piste cyclable sur la route de Montarnaud
Il semblerai que le departement ai validé ce projet
Les plans ne font pas apparaitre d’'emprise réservée ?

Hors périmétre de 'enquéte, conceme le Département

» M Fargas
R1
Demande I'application de la législation : annulation du périmétre inconstructible autour de la STEP
R2

Demande si il existe un minimum de surface pour constructibilité

» Mme Batistelli
Pourquei la parcelle ou est construite sa maison est en zone N ?

On lui a refusé de construire un garage

» M Boudes
S'oppose au classement en N d'une parcelle jointive de zone U et viabilisée

Il prévoit de construire une villa pour maintien au domicile de ses parents agés



VAILHAUQUES Enquéte publique unique PLU 2024

¥ Mme Sereane
S’oppose aux autorisations de construire en zone N

Cléture de la permanence a 17h

> M Beyon
Remargue au reitre hors pemanence
Favorable a la preervation des espaces naturels

» M Tancone
Dépose en Mairie un courrier avec les ocument attetant le perimetre initial du lotissmenet et justafaint
le claement en zone U

Cf ci-dessus

>  Mme Bock
Mail du 22 mai
Demande ia suppression de Finterdiction de construire a moins de 100 m d’'une STEP conformément

a la ioi.

Permanence du vendredi 24 mai

5 visiteurs

> M Ramon Antoine
Soupgonne que les autorisations de construction en zone N aient vocation a legaliser des
constructions existantes
Dépbts d'un courrier a 'atienticn e M Le Préfet

> M Mouysset David
R1
N'a pas &té consulié en prévision des modification du PLU
Activité de viticulture en expansion
A des difficultés a organiser son exploitation par manque de surface constructibles en zone A
S’oppose a la suppression de possibilité de gite ou camping a la ferme
Ne comprend pas que I'on créer une constructibilité en zone naturelle
R2
Ruisseau des Fontanile : ce n'est pas le trace IGN qui est dessiné



VAILHAUQUES Enguéte publique unique PLU 2024

> M Mouysset Gilbert
AE210 AE 211
Demande que l'accord avec la Commune sous acie notarié ous pri en compte : upperion e la reerve
communale

— Cette modification est bien prise en compte dans la présente procedure.

¥ M Durroux
Demande confirmation du statut Communal du chemin de Montcombel

»> M Bresson, Gilli, Durand

Demandent fa suppression des 6 logements sociaux prévus au PLU
— Suppression faite dans la présente procédure

Des éléments de réponse soni demandés a la Commune

Corbeau / Tancone : Ex lotissement a passeran U ?

Corbeau / Durroux : Chemins communaux ou privé ?

Farga */ Bock : constructibilité a 100 m de la STEP ?

Quelle surface minimum pour consiruire des lors aprés division des parcelles ?

Mouysset : N'y a-t-il pas eu d’enquéte pour identifier les projets des agriculteurs de la Commune alors
gue c'est ce qui emble justifier Mautorisation de constructions en zone N ?

Pourquoi supprimer la possibilité d'agritourisme ?

Batistelli : pourquoi zone N alors que cette parcelle n'est quasiment occupée gue par la maison ?
(refus d'un PC d‘un garage)

Bresson : Qu'en est-il du taux de logement sociaux sur la commune ?

Ces 6 logements ont ils &té repris ailleurs ?

PJ
Copie des pages du registre
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VOSREF.  AVIS AUPUBLIC Mairie de Vailhauqués
. 41, rue de I'Espandidou
NOSREF.  TER-EP-2024-34320-CAS- f . s
195945-D712p4 34570 Vailhauqués

INTERLOCUTEUR :  RTE-CDI-MAR-URBANISME
TELEPHONE:  04.88.67.43.09 - 04.88.67.43.20
A l'attention de Mme Murta

E-MAIL:  re-cdi-mar-urbanisme@rte-france.com Barros
enguete.publigue. vailhaugues@gmail.com

OBET: EP - Révision allégée N°1 du PLU Marseille, le 29/04/2024
de la commune de Vailhauqués

Madame la Commissaire enquétrice,

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport d'électricité
a haute et trés haute tension (supérieur & 50 kV) sur I‘ensemble du territoire métropolitain,
Dans ce cadre, RTE exploite, maintient et développe les infrastructures de réseau et garantit
le bon fonctionnement, la sécurité et la slreté du systéeme électrique dans le respect,
notamment, de la réglementation technique (l'arrété technique du 17 rmai 2001 fixant les
conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique).

RTE souhaite, par la présente, faire part d'un certain nombre d’observations afin de préserver
la qualité et la sécurité du réseau de transport d’énergie électrique (infrastructure vitale), de
participer au développement économique et & I'aménagement des territoires ainsi gue de
permettre la prise en compte, dans la planification d’urbanisme, de la dimension énergétique,

A cet égard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d'urbanisme,

sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d’électricité dont vous trouverez |a
liste ci-dessous,

1l s'agit de :

Liaisons aériennes 400 000 Volis :

Ligne aérienne 400kV NO 1 TAMAREAU - TAVEL
Ligne aérienne 400kV NO 2 TAMAREAU - TAVEL

1ent Ingénierie Marseille Page 1 sur 4
slet

X 08
0

www.rte-france.com 05-08-00-COUR

Hectriditd ~ société ananyme 4 directaire et conseif de surveillance au capital de 2 132 285 690 euros - R.C.5. Nanterre 444 519 258
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M. Jean-Pierre FARGAS
Mme Roselyne FARGAS
52 rue du Sénégra

34570 Vailhauqués

Vailhauqués, le 30 mai 2022

Objet : demande de modification du PLU.

Cher Maire,

Suite a notre rendez-vous en date du 25 novembre 2021, nous réitérons notre demande pour
supprimer dans fe PLU de Vailhauqués la distance minimale de 100 métres imposée entre les
stations d’épuration et les habitations, et par conséquent mettre ce PLU en conformité avec
la loi.

En effet I'arrété interministériel du 23 septembre 2017 supprime définitivement cette
distance minimale entre les stations d’épuration et les habitations.

Nous vous prions de bien vouloir accepter nos respectueuses salutations.

Bien a vous.

M. et Mme FARGAS
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Bruno et Sylvie, Fabien et Cédric TANCOGNE
Noélie TANCOGNE

Stéphane et Valérie, Rémi et Alexis TANCOGNE
Leslie et Jayne TANCOGNE

224 1ue du Bois des Chénes

34570 VAILHAUQUES
€-mail : b.tancogne@egmail.com
Tél : 06.80.00.83.64 Madame La Commissaire enquétrice
Mairie
41 Rue de I’Espandidou
34570 VAILHAUQUES

Vailhauques le 17/04/2024

3

Objet : Enquéte publique relative  Ia revision allégée N°1 et Ja modification
N°2 du PLU - Demande de reclassement de parcelles en zone UD3.

Madame,

Dans le cadre de la révision allégée N°1 et la modification N°2 du PLU, nous vous demandons
de bien vouloir examiner la possibilité de reclasser en zone UD3 Ia Partie classée en zone agricole A2
des parcelles cadastrées AV N°26 (dont 1470 m2 sont actuellement en zone A2 et 2474 m2 en zone
UD3) et AV N°36 (2911 m2 sont actuellement classés en zone A2 et 5682 m2 en zone UD3), ainsi que
la parcelle cadastrée AV N°37 (3907 m2 actuellement en zone A2).

En effet la parcelle section C 365 de Pancien cadastre (nouveau cadastre section AV

25/26/28/36/37/38), était en totalits en zone constructible UDc jusqu’en 2000, partie intégrante du
lotissement du BOIS DES CHENES!
La partie située 2 PEST d’une ligne A/B de cette parcelle a été arbitrairement et de fagon incohérente
déclassée en « Zone Verte » en 2000 par la municipalité de I’époque (pour une sombre histoire de
conflit personnel entre le Maire de ["époque et I’ancien propriétaire de la parcells), alors que cette
parcelle était entidrement cl6turée, totalement en zone Urbaine, et fait (encore ayjourd’hui) totalement
partie intégrante du lotissernent du « BOIS des CHENES », destiné 4 Ia construction d’habitations. Sur ;
le plan ci-joint la zone concernée est hachurée. |

La partie « Zone verte » de ces parcelles a ét¢ depuis reclassée en zone A2 dans le cadre de
la procédure de transformation du POS en PLU, mais le reclassement de ces parties de parcelles du
lotissement en zone UD3 permetirait de remédier 4 cette anomalie, et nous permettrajt d’envisager
dans le cadre d’un partage familial I’éventuelle construction d’habitations pour certains de nos enfants,
nés a VAILHAUQUES, qui sont maintenant majeurs et susceptibles de rester 8 VAILHAUQUES.

Aussi, nous réitérons notre demande par le présent courrier et vous remercions de bien
vouloir I’examiner. Nous sommes préts & fournir toute la documentation nécessaire a 1'étude de notre
¢as, et nous nous tenons & votre disposition pour toute explication complémentaire.

Dans Pattente nous vous prions de croire, Madame a Commissaire enquétrice, en
Iexpression de nos sentiments les plus dévoués.

Bruno et Sylvie, Fabien et Cédric, Noélie, Valérie et Stéphane,
Rémi et Alexis, Leslie et Jayne TANCOGNE
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VAILHAUQUES Enquéte publique uniguse PLU 2024

REGION OCCITANIE
DEPARTEMENT DE LHERAULT
COMMUNE DE VAILHAUQUES

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE
A LA REVISION ALLEGEE n® 1
ET A LA MODIFICATION n°2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Arrgid du Maire du 19 mars 2024

Enguéte publigue dulundi 15 avril au vendradi 24 mai 2024,

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

La Commissaire enquéirice : Sylvie Murta Barros.

Le 24 mai 2024




VAILHAUQUES Enquéte publique unique PLU

L’enaudte unigue s'est ouverte le lundi 15 avril 2024 en Mairie de Vailhauqués.

La Commissaire enquélrice a vérifig

-Les affichages

-Le fonctionnement de I'adresse mail

-La complétude du dossier papier paraphé

- accas au dossier via l'ordinateur mis a disposiiion

1ere permanence 15 avril 2024

3 visiteurs se sont presentés :

~ M Corbgau Jean Michel
R1
Remarque sur un chemin privé ou communal
Réponse de la collectivité :
Ce point ne semble pas relever d'une des 2 procédures en cours
R2
Sur des parcelies dont il el propriétaire et qui sont passées de UD a M
Elles faisaient partie d'un lotissement
I est opposé a cette modification
Réponse de la collectivité :

Ces parcelles ne sont pas équipées en électricité et ne sont pas desservies par une voirie suffisamment
calibrée pour répondre aux exigences de la sécurité civile. Or la commune ne projette pas de renforcement
des réseaux dans ce secteur en Pabsence de perspectives de développement de l'urbanisation dans ce
secteur. En outre, ces parcelles sont concernées par un risque de feu de forét d'aléa fort comme ie confirme
Pavis de la DDTM 34 en date du 05/08/2019. Or I'hydrant le plus proche se positionne au-dela de la distance
maximale préconisée par le SDIS (150m). Au regard de ce qui précéde, le Tribunal administratif de
Montpellier a, par décision n°1905152 du 12 mai 2021, a rejeté la demande d'annulation d'un refus de

permis sur la parcelle AE25.

En conséquence, le classement de ces parcelles en zone constructible est inadapté. La modification vise

4 reclasser ces parcelles en zone naturelle N1.
(Cf. Rapport de présentation M2 — page 31)

- Anonyme M et Mme XX,

2024

Sur des parcelles dont ils sont propriétaires et qu'ils auraient souhaité voir passer en AU ou L.

Notamment a parcelle 20 Les Combals,
Prévoit de faire un mail a ce sujet.
Avis défavorabie

Réponse de la collectivité :

Ce classement résulte du PLU de 2017. La modification et la révision allégée n'ont pas pour objet de

procéder & des extensions de zones constructibles.



VAILHAUQUES Enquéte publique unique PLU 2024

- Nme Marques Stéphanie, propriétaira
Viens varifier le devenir des parcelles a i'arriére do son habitalion
Celles de M Corbeau {visiteur 1)
Réponse de la collectivité :
Voir réponse ci-dessus

Cidlure de la 1ere permanence 8 12h

»  Le 15 mai
Mall & Fadresse de 'enquéle publique
RTE demande & ce que soit intégré au PLU les servitudes du réseau électrique THT.
Mise au registre papier
Réponse de [a collectivité :

Ce sera intégré dans fa mise a jour des servitudes si nécessaire (éléments a fournir)
-~ Caurrier arrivé en Mairis a I'attention de la Commissaire enquétrice
M Tancone

Voir ci-aprés

Permanence du mercredi 18 mai 2024

7 visiteurs

~ MAIMallak S
S'oppose au passage en zone N de parcelles antérisurement classées A qui met en périt son activite
agricole ;
Réponse de Ia collectivité :
La révision allégée a pour objet de réordonnancer la constructibilite des zones A et N au regard des enjeux
de biodiversité.
Les parcelles concernées n'étaient pas classées en A mais en N1 au PLU de 2017, privant de toute
constructibilité agricole. La révision allégée les a reciassées en N2 dont le réglement autorise les batiments
nécessaires aux exploitations agricoles {dans la limite de 250 m* d’'emprise au sol} ainsi que, sous
conditions, les logements d'agriculteurs et les locaux de transformation, de conditionnement et de
cammercialisation des produits agricoles. Ces changements sont de nature a répondre & la demande.

» MTancone
Vient expliquer le courrier déposé en Mairie  PJ
Une partie d'un lolissement est passé de Udce en N sans motif

Suite 4 sa demande est repassé en A
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Il demande fe retour en Ud comme & Porigine de la création du lotissement car sa famille compie v
consleuire une maisan

Réponse de la collectivité :

Le zonage sur le terrain concerné resulte des orientations issues du PLU approuvé de 2017. La modification
et la révision allégée n'ont pas pour objet de procéder a des extensions de zones constructibles.
Impossibilité de déclasser une zone N en U dans le cadre d’une modification.

=~ NMme Philly
Comité de quartier
R1
Demande I'aménagemant d'un trottoir le long de la RD 111
Réponse de la collectivité :
Hors PLU
RZ
Demande une date de mise en place d'une pisie cyclable sur fa route de Montarmaud
it semblerait que Je département ait valide ce projet
Les plans ne font pas apparaitre d’emprise réservée ?
Réponse de la collectivité :
Le tracé de |a piste cyclable n'est pas encore finalisé et las modalités d'acquisition des terrains ne sont pas
définies. Un emplacement réservé sera, le cas échéant, institué a ['occasion d'une aulre procedure
d'évolution du PLU.

~ M Fargas
R1
Demande Fapplication de |a législation : annulation du périmétre inconstructible autour de la STEP
Réponse de la coliectivité
L'arrété du 23.09.2017 a supprime le principe des périmétres sanitaires autour des STEP. Toutefois, la
suppression de cette protection édictée en raison des risques de nuisances reféve d'une révision (cf. L153-
31). Il est possible sur proposition de Madame la commissaire enquéteuse de faire une rectification de ce
périmétre dans la révision allégée, méme si ce point n'était pas inscrit dans I'objet de la révision.
R2
Demande s'il existe un minimum de surface pour constructibitité
Réponse de la collectivité
Il 'y a pas de surface constructible minimum, ce mécanisme ayant été supprimée par la loi ALUR de 2014.

~  Mme Batislglli
Pourquoi ta parcelle ol est construite sa maison est en zone N 7
On lui & refusé de construire un garage

Réponse de la collectivité :
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Cette demande n'entre pas dans le champ de I'objet de la révision allégeée et des changements envisagés
dans le cadre de la modification ; le zonage sur le terrain concerné résulte des orientations issues du PLU
approuvé de 2017.

Impossibilité de déclasser une zone N en U dans le cadre d’une modification

~ N Boudes
S'oppose au classement en N d’'une parcalie jointive de zane U el viabilisée
It preévoit de construire une villa pour maintien au domicile de ses parents agés
Réponse de la collectivité :
Cette demande n'entre pas dans le champ de F'objet de la révision allegée et des changements envisagés
dans fe cadre de la modification ; le zonage sur le terrain concerné résulte des orientations issues du FPLU
approuve de 2017.

Impossibilité de déclasser une zone N en U dans le cadre d'une modification

#  Mme Sereans
S'oppose aux autorisations de construire en zone N
Reponse de la collectivité :
N'ayant pas de motifs exposés, nous ne pouvons répondre.

Cloture de fa permanence a 17h

~ M Beyon
Remarque au reitre hors permanence

Favorable a la préservation des espaces naturels

~ M Tancone
Dépose en Mairie un courrier avec les documents altestant le périmétre initial du lotissement et justifiant le
classement en zone U

Cf ci-dessus

~  Mme Bock
Mail du 22 mai
Demande la suppression de l'interdiction de construire @ moins de 100 m d'une STEP conformément & la
fol.
Réponse de la collectivité ;
L'arrété du 23.09.2017 a supprimé le principe des périmétres sanitaires autour des STEP, Toutefois, la
suppression de cette protection édictée en raison des risques de nuisances reléve d'une révision (cf. L153-
31). Il est possible sur proposition de Madame la commissaire enquéteuse de faire une rectification de ce
périmétre dans la révision allégée, méme si ce point n'était pas inscrit dans I'objet de Ia révision.
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Permanance du vendredi 24 mai

5 visiteurs

~ M Ramon Anioine
Soupgonne gue les autorisations de consltruction en zone N aient vocation a légaliser des constructions
existantes
Deépdts d'un courrier & l'allention de M Le Prefet
Réponse de la collectivite
Le nouveau régime de constructibilité en zone N2 a pour ambition de permetire le développement des
exploitations agricoles, corformément aux orientations du PADD, dans des secteurs présentant de faibles
enjeux écologiques.
Ce nouveau régime n'a pas pour effet de légaliser des constructions existantes (cabanisation) et la
constructibilité reste soumise 3 la condition gue les constructions soient nécessalres a l'exploitation

agricole.

- M Mouysset David
R
N'a pas été consuité en prévision des modifications du PLU
Activité de viticuiture en expansion
A des difficultés a organiser son exploitation pasr manque de surface constructible en zone A
Réponse de la collectivité :
Hors champ du PLU
S’oppose & la stippression de possibiiité de gite ou camping a la ferme
Réponse de la collectivité :
Les activités d'agritourisme ne sont pas considérées par la jurisprudence comme des constructions
nécessaires & I'exploitation agricole au sens du Code de l'urbanisme (Conseil d'Etat, 14/02/2007,
n°282398).
Dés lors, elles ne peuvent pas étre autorisées dans la zone A hormis dans le cadre de STECAL ou d'un
changement de destination de construction existante.
La révision allégée régularise donc le réglement en supprimant la clause générale autorisant les gites ou

campings a la ferme.

Ne comprend pas que Yon crée une construciibilité en zone naturelle
Réponse de la collectivité
t "article R151-25 du Code de Purbanisme permet les constructions nécessaires 4 'exploitation agricole en

zone N.
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Le nouveau régime de constructibilité en zone N2 a pour ambition de permettre le deéveloppement des
exploitations agricoles, conformément aux orientations du PADD, dans des secteurs presentant de faibles

enjeux écologiques,

R2

Ruisseau des Fontanilies : ce n'est pas le tracé IGN qui est dessinég

Réponse de la collectivité :

En effet, un plan cadastral n'est pas un plan IGN. Les données cartographiques sont différentes et n'ont
pas le méme object.

Le plan de zonage est constitué a partir du plan cadastral informatisé mis a disposition par I'Etat.

» M Mouysset Gilberi
AE210 AE 211
Demande que I'accord avec la Commune sous acte notarié soit pris en compte | suppression de la résarve
communale
Réponse de la collectivité :
Cette modification est bien prise en compte dans la présente procédure,

~ M Durroux
Demande confirmation du statut Communal du chemin de Montcombel
Réponse de la collectivité :
Hors PLU. C'est un dossier 4 I'étude

~ M Bresson, Gilli, Durand
Demandent ia suppression des 8 logaments sociaux prévus au PLU
Réponse de la collectivité :
Suppression faite dans la présente procédure de modffication
En effet, la servitude de mixité sociale Instituée dans le secteur de Lacoste (8 LLS, 1577 m?) offre peu de
faisabilité opérationnelle (rétention fonciére). Par ailleurs, son relatif éloignement du centre du village et
des polarités d'équipements publics (notamment l'école) interroge I'opportunité de développer un
programme dans ce secteur. (Cf. Rapport de présentation M2 — page 42)

Des éléments de réponse sont demandés 2 la Commune :

Corbeau/ Tancone : Ex lotissement & passer en U 7 Répondu précédemment

Ces demandes n'entrent pas dans fe champ de 'objet de la révision allegée et des changements envisagés
dans le cadre de la modification ; le zonage sur le terrain concerné résulte des orientations issues du PLU
approuvé de 2017.

De plus, impossibilité de déclasser une zone N en U dans le cadre d’une modification (cf. art. L153-31 CU)
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Corbeau / Durroux : Chemins communaux ou prive 7
Hors PLU

Farga / Bock . constructibilité 4 100 m de la STEP ?

L'arrété du 23.09.2017 a supprimé le principe des périmétres sanitaires autour des STEP. Toutefois, la
suppression de cette protection édictée en raison des risques de nuisances reléve d'une révision (cf. L163-
31)

Quelle surface minimum pour construire dés lors aprés division des parcelles ?
Réponse de la collectivite .
Il n'y a pas de surface constructible minimum, ce mécanisme ayant été supprimée par la loi ALUR de 2014.

Mouysset : N'y a-t-il pas eu d'enquéte pour identifier les projets des agriculteurs de la Commune alors que
c'est ce qui emble justifier 'autorisation de constructions en zong N7?

Réponse de la collectivité :

Un questionnaire a &t¢ envoyé aux exploitants agricoles de la commune. Ses conclusions seront intégrées

dans le dossier comme suite 2 la demande de I'Etat.

Pourguoi supprimer la possibilité d'agritourisme ?

Réponse de la collectivite :

Les activités d'agritourisme ne sont pas considérées par la jurisprudence comme des constructions
nécessaires a l'exploitation agricole au sens du Code de I'urbanisme {Conseil d'Etat, 14/02/2007,
n°282398).

Dés lors, elles ne peuvent pas étre autorisées dans la zone A hormis dans le cadre de STECAL ou d'un
changement de destination de construction existante. )

La révision allégée régularise donc le reglement en supprimant ia clause générale autorisant les gites ou

campings a la ferme.

Batistelli 1 pourquoi zone N alors que celle parcelle n'est quasiment occupée que par la maison 7 {refus
d'un PC d'un garage)

Cette demande n'entre pas dans le champ de ['objet de [a révision allégée et des changements envisagés
dans le cadre de la modification ; le zonage sur le terrain concerné résulte des orientations issues du PLU
approuvé de 2017,

Impossibilité de déclasser une zone Nen U dans le cadre d’une modification

Bresson : Qu'en est-il du taux de logement sociaws sur ja commune ?
Ces 6 logements ont-ils &t& repris aillevrs 7

Réponse de la coliectivite :
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La commune n'est pas soumise aux obligations de la loi ALUR en termes de production de logement locatifs
sociaux. Avec 47 LLS en 2014, le PLU de 2017 prévoit la production de 60 LLS sur plusieurs opérations.
Du fait de la suppression de la servitude de mixité sociale sur le secteur de Lacoste (voir plus haut), La
commune reoriente son choix sur un gisement foncier plus central, dans le secteur de I'Enclos, situé &
moins de 200 métres 4 pied du groupe scolaire, qui présente une meilleure faisabilité fonciére et porte sur
une emprise plus importante {(environ 3400 m?). La parcelle considérée est la parcelle AE 110, située aux
abords du Chemin Vieux. L'objectif de production de LLS sera a minima équivalent & celui de la servitude
supprimée (soit 6 LLS minimum),

Pd
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QObijet de Penquéte

Révision allégée n°t du PLU

Conclusions motivées

Au regard :

De l'absence de besoins identifies, d'intention ou de projet agricole sur la commune

De l'existence de 605 ha de zone A sur la Commune soit 37%.

De l'incohérence a vouloir favoriser Factivité agricole en zone N et supprimer Tactivité de camping et
gite a la ferme.

En I'absence d'étude terrain permettant d’identifier des zones naturelles de « faible enjeu »

Je considére que les surfaces en zone A de la Commune :

- suffisent a 'activité agricole,

- que les régles qui s'y appliguent peuvent étre modifiées pour permetire d'implanter des
batiments nécessaires & Factivité, la commercialisation....sans dégrader [ artificialiser les
zones naturelles

Si une orientation du PADD est bien de « valoriser les potentialités économigues » cela ne doit pas se

faire au détriment des zones naturelles.

Ayis

En conséquence j'émets un avis

Défavorable

A la révision allégée n°1 du PLU de Vailhaugues.

La Commissaire enquétrice : Sylvie Murta Barros.

Le 21 juin 2024
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Objet de Penguéte

Modification n°2 du PLU

Conclusions motivées

Au regard de la nécessité d'organiser / réguler la densification du centre village,

Avis
J'amets un avis

Favorable

A la modification n°2 du PLU de Vaithaugues.

l.a Commissaire enquétrice : Sylvie Murta Barros.

Le 21 juin 2024








